Gemeente
Amsterdam

X
s

Marktconforme erfpacht en sociale grondprijzen

Aan Werkgroep Financién — bijeenkomst d.d. 13 augustus 2015
Van Grond en Ontwikkeling:

Kopie aan

Datum 11 augustus 2015

1. Oorspronkelijke doelen

Voorlopig Erfpachtakkoord en ACE
De basis voor de huidige erfpachtafspraken tussen corporaties en gemeente is in 1998 gelegd met
het Voorlopig akkoord Erfpacht. In dit akkoord is vastgelegd:
e  onder welke voorwaarden corporaties hun tijdelijke erfpachtrechten converteren naar
voortdurende rechten:
o De betaling van de erfpachtcanon wordt direct voor het gehele eerste tijdvak van 75 jaar
voldaan door het betalen van een afkoopsom.
o corporaties betalen een vaste afkoopsom per woning, de hoogte is afhankelijk van
bouwjaarcategorie (vooroorlogs < 1940, vroeg naoorlogs of naoorlogs > 1959)
e onder welke voorwaarden corporaties het recht van erfpacht kunnen splitsen in
appartementsrechten:
o bij splitsing begint een nieuw tijdvak van 5o jaar, waarbij de AB 1994 (later de AB 2000)
van toepassing zijn.
o  corporaties betalen een vaste afkoopsom per woning.
e de verrekening tussen gemeente en corporaties bij de verkoop van huurwoningen.
e dat de meerwaarde (het verschil tussen de afkoopsom en de grondwaarde van het recht)
wordt gestort in het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting
o hoeveel woningen woningcorporaties uit hun bezit mogen splitsen en verkopen aan
particulieren (in 1998 betrof de afspraak maximaal 15.000 te splitsen en verkopen woningen).
Het Voorlopig akkoord Erfpacht is vervolgens uitgewerkt in de nieuwe Algemene bepalingen voor
voortdurende erfpacht voor woningcorporaties 1998 Amsterdam (AB 1998), het
Uitvoeringsbesluit Erfpacht woningcorporaties en het Convenant Verkoop sociale huurwoningen.

Vervolgens is in 2001 in het Aanvullend Convenant Erfpacht (ACE) vastgelegd hoe corporaties
binnen bepaalde kaders hun bezit kunnen herontwikkelen. De voornaamste aanleiding voor het
ACE was de op handen zijnde herstructurering van de westelijke tuinsteden, Noord en Zuidoost.
De belangrijkste aanvullingen in het ACE ten opzichte van het Voorlopig akkoord Erfpacht zijn dat:
e Inhet Aanvullend Convenant Erfpacht is afgesproken dat de corporaties hun bestaande
huurwoningen niet alleen mogen vervangen door nieuwbouwhuurwoningen, maar nu ook
door nieuwbouwkoopwoningen. De corporatie betaalt dan ook een afkoopsom per woning,
namelijk de afkoopsom per te splitsen woning zoals vastgelegd in het uvitvoeringsbesluit.







